Brf Primusbacken
769607-7655

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Primusbacken

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfoéreningen registrerades 2001-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-03-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-03-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

Primuskoket 10 2003 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom SBC och Allians Forsakringsméklare..
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fijdrrvdarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardeédr ar 1939.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2853 kvadratmeter, varav 2853 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok >5 rok
55 1 6 1

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhailsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2009.

%

Sida1av11

]

W
\

~

\



Brf Primusbacken
769607-7655

Nedanstaende &tgarder har genomfarts eller planeras:

Genomférd 4tgard Ar Kommentar
Installation av vattenbesparing 2009 - 2009 Genomfort
Installation av 2007 - 2008 Genomfort
sdkerhetsdérrar,ommaining

trapphus

Nyinstallation hiss Plan pa renovering av hiss i 20
Planerad atgérd Ar

Obligatorisk ventilationskontroll 2010

Installation av nytt sopsystem 2010

Byte av entrédorrar 2010

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér ComHem

Hiss och jour Otis

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 60 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 12 dverlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overl3telse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av: séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Jessica Maria Dorsander Ordférande
Richard Mattias Weibull Kassor
Olof Emanuel Eriksson Ledamot
Eva Johanna Magnusson Ledamot
Sven Magnus von Wachenfeldt Ledamot
Susanne Christina Anzén Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
Valberedning

Maria Hellsén Sammankallande

Sara Sattare

Stammor
Ordinarie 2009-09-02 (2 g
M
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten: ' Q\x
s a
- ‘
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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769607-7655

Intdktsfordelning 2009

Hyror
1%

Kostnadsfordelning 2009

Kapitalkost-
nader
219

Avskrivning
12%

Reparationer
23%

xebundna

: " kostnader
) Ovrig drift . 24%
Arsg\g/g/i,fter 17% s;(;:t
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 643 kr  Reparationer 191 kr
Rénta och utdelning 1 kr Taxebundna kostnader 202 kr
Fastighetsskatt 28 kr
Ovrig drift 138 kr
Avskrivningar 100 kr
Kapitalkostnader 172 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2853 kvm bostdder

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 680 677 682 643
Ladn/kvm bostadsrattsyta 5941 5941 5950 6 321
Elkostnad/kvm totalyta 31 26 21
Varmekostnad/kvm totalyta 113 113 113 113
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 29 21 21
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten féréndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska glla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé& finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemdssiga underskott.

<
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -314 262
ansamlad forlust fore reservering -3 184 656
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -152.400
summa -3 651318

Styrelsen foresl&r att den ansamlade forlusten - 3 651 318 kr dverfors:
| ny rékning

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

&

2009 2008
Not 1 2 055048 2 043 852
0 61320
2 055 048 2105172
Not 2
-153 453 -216 797
-543 670 -7 301
-576 856 -595 450
-42 823 -34 295
-80 136 -75 600
-118 642 -108 074
-78 374 -10 594
-285 951 -239 082
-1 879 905 -1 287 194
175 143 817 978
4230 82773
-492 023 -808 867
-487 793 -726 094
-312 650 91 884
-1 612 -23 077
-1612 -23 077
-314 262 68 807
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
61 540 056 61 826 007
61 540 056 61 826 007
3500 3500
3500 3500

61 543 556 61829 507
5023 5899

0 5602

214 860 301123

36 494 10 369

256 377 322993
1807 668 2101 591
633 144 429 965
2440813 2531556
2 697 190 2 854 549
64 240 745 64 684 056



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig def av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser

\s”
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2009-12-31 2008-12-31
48 780 598 48 780 598
1796 060 1796 060
886 787 734 387

51 463 445 51 311 045
-3 337056 -3 253 462
-314 262 68 807
-3651318 -3 184 656
47 812 127 48 126 389
16 002 591 16 002 591
16 002 591 16 002 591
9270 9270

50 866 89372

174 823 281124

48 995 62 413

141 073 112 896
426 027 555075

64 240 745 64 684 056
26 475 000 26 475 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmdnna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Tvattstuga 10% 10%
Port/sékerhetsdérr 5,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1833180 1 824 984
Hyresintdkter 22188 218868
2 055 048 2043 852
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 68 774 68 052
Fastighetsskotsel enl bestalin 23 545 40 220
Stadning entreprenad 50772 55003
Mattvatt/Hyrmattor 4 844 5248
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 24781
Hissbesiktning 0 2115
Serviceavtal 2 684 19010
Forbrukningsmateriel 715 324
Stérningsjour och larm 2119 2 044
153 453 216 797
Reparationer
Fastighet forbattringar 107 2870
Hyresldgenheter 994 0
Brf Lagenheter 0 4431
Tvattstuga 25398 0
Sophantering/atervinning 9 365 0
Vind 1325 0
Entré/trapphus 436 087 0
Lds 3138 0
VVS 47 702 0
Varmeanldggning/undercentral 800 0
Bredband 466 0
Hiss 18 288 0
543 670 7 301

A
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Taxebundna kostnader 2009 2008
El 89233 106 635
Vdrme 323 384 321 744
Vatten 70910 81770
Sophamtning/renhalining 93 329 78 300
Grovsopor 0 7 001
576 856 595 450
Ovriga driftskostnader
Forsakring 27779 19 827
Kabel-TV 15 044 14 468
42 823 34 295
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 136 75 600
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 250 0
Inkassering avgift/hyra -1 239 0
Revisionsarvode extern revisor 18 600 8 000
Féreningskostnader 2 268 0
Styrelseomkostnader 0 1373
Stdmma 0] 1122
Fritids och Trivselkostnader 380 0
Forvaltningsarvode 84 781 81000
Forvaltningsarvoden 6vriga 4883 0
Administration 3379 7068
Foreningsavgifter 0 4171
Medlemsavgift SBC ek for 5 340 5340
118 642 108 074

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse 60 000 8 000
Sociala kostnader 18 374 2594
78 374 10 594

Avskrivningar
Byggnad 230 206 230 206
Forbattringar 55 745 8876
285 951 239 082

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1879 905 1287 194 Q(Ji\&

Not 3 2009-12-31 2008-12-31 R’\/

BYGGNADER OCH MARK C\)/

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 63 244 014 63 116 139 /YO

Nyanskaffningar 0 127 875 N

Utgaende anskaffningsvirde 63 244 014 63244 014 e, \}:\df
—
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabeltv

Forsakring

Forvaltningskostnad

Stadning

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lansprdktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut
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2009 2008

-1 418 007 -1178 924

-285 951 -239 082

-1703 958 -1418 007

61 540 056 61 826 007

16 176 648 16 176 648

31 000 000 31 000 000

19 800 000 19 800 000

50 800 000 50 800 000

50 800 000 50 800 000

50 800 000 50 800 000

2009-12-31 2008-12-31

3707 3761

10900 6 608

21 887 0

0 0

36 494 10 369

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
48 780 598 0 0 48 780 598
1796 060 0 0 1796 060
886 787 152 400 0 734 387
51463 445 152 400 0 51311045
-3 337056 -152 400 68 806 -3 253 462
-314 262 -314 262 -68 806 68 807
-3 651318 -466 662 0 -3 184 656
47 812 127 -314 262 0 48 126 389

2009 2008

734 387 581 987

152 400 152 400

0 0

0 0

0 0

886 787 734 387
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Not 7 Rantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Swedbank Hypotek AR 5,470 % 8 000 000 8 000 000
SE-Banken 0,450 % 8 000 000 8 000 000
Svenska Brand AB 4,000 % 11 861 11861
Summa skulder till kreditinstitut 16 011 861 16 011 861
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 270 -9270
16 002 591 16 002 591
Not 8 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER

El 9 306 8 948
Véarme 23240 39006
Vatten 2275 4209
Extern revisor 14 600 10 250
Réntor 574 0
49 995 62413

Stockholmden 2% /8" 2010 ”/’7 o .
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Jessica Maria Dorsander

Ordférande }a"s'sér
AN
Olof Emanuel Eriksson Eva Johanna Magnusson
Ledamot
NG e
Sven Magnus von Wachenfeldt
Ledamot
Mf}f;)m Vin \Nz;z;hmh’/glf
Min revisionsheTttelsé 2 2010

/ 7,
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Ralf Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Primusbacken
Org nr 769607-7655

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Primusbacken for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sédkerhet forsikra mig
om att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen 1
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

s_;déi%'hol e ynaj 2010

Ra f Toresz M



